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Ortsbeirat Leuben
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau

Zustandig: GB Stadtentwicklung

Gegenstand:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 523.1, Dresden-Laubegast, Wohnpark Solitude
hier:

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes

Grenzen des Anderungsbereiches

Verzicht auf friihzeitige Beteiligung

Billigung des Entwurfes zum Bebauungsplan

Billigung der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf

Offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan

oA wWNE

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau beschliel3t, nach 8 1 Abs. 8i. V. m. § 2
Abs.1 BauGB ein Anderungsverfahren fiir den im Gebiet Dresden-Laubegast liegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 523, Dresden-Laubegast, Wohnpark Solitude
durchzufiihren. Der zu andernde Bebauungsplan tragt die Bezeichnung: Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 523.1, Dresden-Laubegast, Wohnpark Solitude.

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau beschlie3t den Anderungsbereich zum Be-
bauungsplan entsprechend Anlage 1.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau beschlief3t in Anwendung von 8§ 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.
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4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau billigt den Entwurf zum Bebauungsplan
entsprechend der Anlage 2 zur Beschlussvorlage in der Fassung vom 23.05.2011

5. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau billigt die Begriindung zum Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 523.1, Dresden-Laubegast, Wohnpark Soli-

tude.

6. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau beschlief3t, den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 523.1, Dresden-Laubegast, Wohnpark Solitude nach § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich auszulegen und nach § 4 Abs. 2 BauGB die Be-
teiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange durchzufiih-
ren.
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bereits gefasste Beschllisse:

647-29-91 vom 5. September 1991

aufzuhebende Beschliisse:

keine

Finanzielle Auswirkungen/Deckungsnachweis:

Investiv:

Teilfinanzhaushalt/-rechnung:

Projekt/PSP —Element:

Investitionszeitraum/-jahr:

Einmalige Einzahlungen/Jahr:

Einmalige Auszahlungen/Jahr:

Laufende Einzahlungen/jahrlich:

Laufende Auszahlungen/jahrlich:

Folgekosten gem. § 12 SachsKkomHVO Doppik
(einschlieBlich Abschreibungen):

Konsumtiv:
Teilergebnishaushalt/-rechnung:
Produkt:

Einmaliger Ertrag/Jahr:
Einmaliger Aufwand/Jahr:
Laufender Ertrag/jahrlich:
Laufender Aufwand/jahrlich:
Aulerordentlicher Ertrag/Jahr:
AuRerordentlicher Aufwand/Jahr:

Begrindung:

Planungsrechtliche Situation und Planungserfordernis

Mit Beschluss Nr. 647-29-91 vom 5. September 1991 hat die Stadtverordnetenversammlung
von Dresden den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 523, Dresden-Laubegast,
Wohnpark Solitude als Satzung beschlossen. Nach der Genehmigung der Satzung durch
das Regierungsprasidium Dresden am 19. Dezember 1991 und der Veréffentlichung im
Dresdner Amtsblatt trat die Satzung am 14. Januar 1992 in Kraft.

Der Bebauungsplan soll in dem in der Anlage 1 ndher bezeichneten Gebiet geandert wer-
den.

Die Anderung ist erforderlich, da der betreffende Teilbereich (Flurstiick 266/42 der Gemar-
kung Laubegast) im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 523
bisher unbebaut geblieben ist und die Firma ElbeBau beabsichtigt, auf diesem Teilbe-
reich Einfamilien- und Reihenh&user zu errichten.
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Das Planungserfordernis ergibt sich insbesondere aus der geédnderten ErschlieRungspla-
nung (StralBenfihrung und medientechnische Erschliel3ung).

Neben der ErschlieRung werden folgende Planinhalte gedndert:

- statt Doppelhauser sollen Einfamilien- bzw. in Teilen Reihenhauser errichtet werden;

- damit verbunden ist die teilweise Anpassung der Baufelder;

- die Dachform wird geéndert, da statt der urspriinglich geneigten Dacher Wohnhauser mit
Flachdachern entstehen sollen. Die Firstausrichtung entfallt ersatzlos.

Die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB, da durch die Anderung des V+E-Planes Nr. 523 in einem Teil-
bereich dessen Grundziige nicht berthrt werden. Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von ei-
ner Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgese-
hen.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden kann nach § 13
Abs. 2 BauGB abgesehen werden.

Die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Form des Beteiligungsverfahrens

Das formliche Beteiligungsverfahren erfolgt nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in Form
der offentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanes fir die Dauer von 1 Monat.
Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange werden hierlber schriftlich in Kenntnis ge-
setzt und um ihre Stellungnahme gebeten. Des Weiteren werden sie aufgefordert, Infor-
mationen, die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich
sind, zur Verfigung zu stellen.

Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet Dresdens im Stadtteil Laubegast. Im Norden
grenzt der Anfang der 90-er Jahre realisierte Teil des Vorhaben- und Erschliel3ungspla-
nes Nr. 523, bestehend aus der Wohnbebauung Am Mitteltdénnicht an. Im Osten grenzen
Garagenstandorte an, im Siden der Landschaftsraum des alten Elbarmes und im Wes-
ten, durch einen breiten Grinstreifen getrennt, ein Gewerbebetrieb. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine unbebaute, mit Wildwuchs bestandene Flache. Die Straf3enan-
bindung erfolgt Gber die sich im Norden des Plangebietes befindliche Havemannstrale,
die ebenfalls Anfang der 90-er als 6ffentliche StralRe errichtet wurde.

Ziele des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Das Plangebiet soll als attraktiver Einfamilienhausstandort im Stadtteil Laubegast entwickelt
werden.

Der Vorhabentrager ElbeBau Dresden beabsichtigt, am Standort zweigeschossige Einfamili-
en- und Reihenhauser in moderner Architektursprache und mit Flachdachern zu bauen.
Gegenuber der urspringlich festgesetzten Bebauung mit 25 Doppelhdusern und
12 Reihenh&usern sollen nunmehr 17 Einfamilienhduser und 8 Reihenhé&user errichtet
werden.

Durch die Verringerung der Anzahl der Wohneinheiten auf dem Grundstiick um ca. 1/3 wird
die Bebauungsdichte reduziert und der Anteil an Griin- und Freiflachen erhéht.

Weiterhin soll durch die geplante, lockere 2-geschossige Bebauung ein harmonischer Uber-
gang vom 4-geschossigen, verdichteten Wohnungsbaustandort des Wohnparkes Solitu-
de in den Landschaftsraum des alten Elbarmes erfolgen.
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Legende:

vorhandene B-Pline [T~ "1 geplanter Vorhabenbezogener
und VE,VB-Plane L Bebauungsplan Nr. 523.1
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1 Geltungsbereich der Plananderung im Maf3stab 1 : 1000

Anlage 2 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung, bestehend aus Rechtsplan mit zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen (2 Blatter)
Anlage 3 Gestaltungsplan

Anlage 4 Vorhabenplan

Anlage 5 ErschlielBungsplan (Verkehr)

Anlage 6 ErschlieBungsplan (Koordinierter Leitungsplan)
Anlage 7 Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf

Der Beschlussvorlage ist eine Verkleinerung des Entwurfes beigefigt.

Die zum Beschluss stehenden Planunterlagen liegen zur Ausschusssitzung im Original
M 1 :500 vor.

Helma Orosz



